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Introduktion

Underhallsplanens uppbyggnad

Basfakta/introduktion

Har finns grundldaggande uppgifter rérande fastigheten; antal Igh, ytor, mm, byggnadstek-
niska uppgifter, samt en introduktion till begreppet underhallsplan och planens anvéndning.

Besiktningsutlatande

| 1bpande text beskrivs de fér byggnaden/byggnaderna gallande delarna och de av besikt-
ningsmannen identifierade underhallspunkterna med bedémningar om intervall och kostnad.
Punkterna har inbdrdes ordnats i en logisk besiktningsordning.

Sammanstallningar:
Arssammanstillning och nyckeltal

| tabellen redovisas kostnader per byggdel det forsta aret (kallat underhallsprogram), darefter
totalkostnader &vriga ar. Totalkostnad for perioden, arsgenomsnitt samt kostnad per
kvadratmeter och ar anges, exklusive samt inklusive for tillfallet aktuell moms. Detta ar
enda platsen dar en kostnad inkluderar momes.

Kostnader innevarande ar per byggdel

Visar arliga totalsummor for planerade underhallsatgarder per byggdel under ar 1.
Kostnader kommande ar

Visar arliga totalsummor foér underhall under hela resten av perioden.
Arskostnader per byggdel

Visar kostnader per byggdel och ar fér hela perioden samt arskostnader.

Kalkyl och mangdberakning (detaljinventering)

Indata fran besiktning/berakning fors in i den tabell som genererar diagrammen i samman-
stallningen. Har &r byggnadsdelar sorterade enligt branschkod for fastighetsforvaltning (Aff).

Samtliga kostnader i underhallsplanen ar satta i den prisniva som gdllde da planen uppratta-
des. Alla kostnader anges exklusive moms bl.a. pa grund av att momsen kan férandras vilket
skulle skapa tolknings- och uppdateringssvarigheter.



Vad ar en underhallsplan?

Underhallsplanen ar en uppsamling av information om byggnadsdelarnas atgardsbehov &éver
en viss vald tid, och kostnader for dessa. Underhdllet i planen &r av en dterkommande och
férutsagbar art med en period av mer an ett ar.

Planen for det yttre och periodiska underhallet ar ryggraden i fastighetens langsiktiga ekono-
miska planering.

SBC:s underhallsplan stracker sig dver en vald period, vanligen 10-30 ar.

Syftet med underhallsplanen &r att féreningen skall

—vara forberedd pa kommande arbetsuppgifter

— kunna jamna ut slitaget och darmed underhadllskostnaderna &ver husets livslangd

— kanna till det arliga avsattningsbehovet

— skapa trygghet och en riktig och rattvis sjalvkostnad fér de boende éver husets livslangd
- kunna félja upp och omprioritera atgarder

— underlatta revisorns beddmning om lamplig storlek pa fonderade medel och avsattningar

— kunna hoja kreditvardigheten.

Vem har nytta av underhallsplanen?

— Styrelsen: arbetsredskap for den langsiktiga underhallsplaneringen
— Forvaltaren: kom ihdg-lista och prioriteringsredskap

— Ekonomen: analysmaterial fér finansieringsstrategi

— Revisorn: avstamningsmaterial vid kontroll av féreningens status

— Kreditgivaren: underlag vid kreditbedémning

— Bostadskdparen: informationsmaterial om framtida kostnadslage och atgarder.

Att utfora underhallet

Det rekommenderas att féreningen gor en arlig genomgang av fastigheten, en statusbesikt-
ning, som varje gang stammer av de atgarder som dels férekommer i planen och som dels har
uppkommit i ¢vrigt. Vid detta tillfalle omprioriterar man eventuellt planens prognos och skap-
ar en skarp arbetsordning for dret eller kommande ar. Upphandlingar av storre atgarder gors
helst val i forvag, garna ett ar, ibland mer.

Nar man arbetat pd detta satt ett par eller fler ar, kan planen ha paverkats sa att det ekono-
miska utfallet andrats eller behover justeras i planen. Man gér da en uppdatering av hela un-
derhéllsplanen sa att den stammer med de nya forhallandena.

Forfragningsunderlaget vid stora savadl som sma upphandlingar ar viktigt. Detta dels for att
kunna jamféra anbud och dels foér att tidigt klargora vad som skall galla under entreprenaden.
Overraskningar kan annars bli kostsamma. Avtalsarbetet och projektledningen ar ockséa viktiga
delar dar man ofta bor anlita professionell hjalp.

Beroende pa atgarden kan i ett tidigt skede ett férarbete och projektering vara aktuellt.



Uppdragets omfattning

SBC:s Tekniska avdelning har fatt i uppdrag att for féreningens fastigheter uppréatta en un-
derhadllsplan fér byggnadernas yttre delar bl.a. omfattande yttertak, vindar, fasader inkl. fons-
ter, mark, mm.

Dessutom beddms ventilations- rér- och elanldaggningar och den ekonomiska sammanstall-
ningen.

Observeras bor att endast periodiska underhadllsatgarder som behovs fér att bibehalla bygg-
nadernas standard, bestandighet och utseende har noterats. Lopande och akut underhall,
eller energisparatgdrder och andra utvecklingsatgarder, har inte tagits med i samman-
stallningen. Gransdragningen mellan dessa och det periodiska underhéllet ar dock ibland gli-
dande.

Arbetsbeskrivningar som i detalj anger material och tillvdgagangssatt for atgarder ingar inte i
underhallsplanen, men kan goras av eller tillhandahadllas av SBC.

Arbetssatt

En okular platsbesiktning av fastigheten har gjorts. Representanter fran féreningen har lamnat
erforderliga upplysningar. Information kan dven ha inhdmtats fran arkiv samt utomstdende
experter och branschrepresentanter.

Forebyggande underhall

Foljande atgarder ar ett urval dver aktiviteter som i man av férekomst bor utféras regelbun-
det/arligen for att minimera behovet av byte av byggnadsdelar samt sanka kostnaderna over
tiden. Kostnaderna for dessa aktiviteter ligger inom den normala driftsbudgeten. Atgarderna
betecknas alltsa vanligen inte som planerat underhall inom underhallsplanen.

Atgard Rekommenderat intervall
Motionering av ventiler fér varme- och tappvattensystem 1 ar
Tillsyn och smérjning av beslag och gangjarn till fénster och dorrar 1 ar
Kontroll av yttertak 1 ar
Rengéring av hangrannor, takfotsrannor och stupror 1 ar
Rensning och témning av dagvattenbrunnar 2 ar
Spolning av avlopps-, dagvattens- och draneringsledningar 10-15 ar

Rengdring ventilationskanaler 10-15 ar



Besiktningsutlatande/detaljinventering

Detaljinventeringen redovisas per byggnad och byggdel med méngdberakning och kostnads-
beddémning. Alla kostnader ar uppskattade och bygger pa erfarenheter och statistik.

Samtliga kostnader inkluderar arbetskostnad och materialkostnad exklusive moms. Att
moms uteldmnas beror pa att indata ar kopplat till olika delar av planen och dd moms kan
férandras Over tid forsvarar det uppdatering och lasning. Tidpunkterna for atgarderna i pla-
nen dr bedémningar.

Overgripande fastighetsbeskrivning

Foreningen har flera byggnader av olika typ grupperade kring en anlagd 6ppen gardsmiljo. Ett
av husen &r en aldre byggnad ursprungligen fran fére 1900. Ovriga fran 1995.

Foreningen forvarvade fastigheterna 2007.

Tidigare utférda mer omfattande atgarder

2015 Fasadbyte hus Sylvia
2014 Gardsrenovering

2005 Takomlaggning hus Sylvia
1986 ROT-renovering hus Sylvia

Mojliga saneringsatgarder:

Radon Ej matt

Asbest Troligen ingen férekomst

PCB -

Bly Vissa aldre rortatningar spillvatten

Biologiska Ingen uppgift



Utlatande

Grundlaggning, dranering, markanlaggning, sophantering

De nybyggda husen har enligt tillgangliga ritningar platta btg pa mark, med viss palning av
betong, ej i alla delar.

Det aldre huset (“Sylvia”) har troligen inte palning, men ingen tydlig uppgift har patraffats.

For grundldaggning antas ingen atgard i dagslaget, skulle tecken dyka upp gérs undersékning
pa férekommen anledning innan planering.

Dranering uppvisar inga problem for narvarande. Vissa kompletteringar har gjorts fér de nyare
husen. Beredskap for ytterligare punktinsatser pa dranering antas inom ca 15-20 ar, normalt
antas +50 ar for dranering.

Hus Sylvia har mojligen aldre drénering, ingen uppgift om atgarder eller sarskild fuktintrang-
ning. Vissa delar tex entréfasad ser ut att ha varit gravda under senare ar.

Markanlaggning ar en nyanlagd gardsmilj¢ fran 2013. For grasmatta och rabatter, endast
|6pande skotsel. Hardgjorda ytor ar asfalt och betongmarksten med vissa kanter, murar etc.

Det antas att akuta skador lagas I6pande och en atgard med ytomlaggning asfalt intraffar vid
2 tillfallen, inom ca 5 ar for aldre p-platser och senare for gardsmiljon.

Linjemarkering p-platser, gérs utomhus med ca 10 ars intervall, inomhus i garage finns ingen
linjemarkering.

Lekplats pa fallskyddsunderlag med konstgras. Lekredskap byts normalt med relativt korta
intervall, 10-15 ar under regelverk for sdkerhet.

Belysning i utemilj@ med stolpar samt pollare. Stolparmaturer/pollare nya LED 2013. Stolpar
kan ibland rosta i marknivd, har annu i gott skick.

Miljdhus har skador i fasad, eventuellt paférs nytt ytskikt, dtgard ej bestamd.

2020/2030/2040 Linjemarkering 25-30 p-platser ca 10 000kr
2020 Omlaggning ytskikt asfalt p-platser, visst underarbete ca 200 000kr
2030 Viss komplettering av dranering husfasader ca 30 lpm ca 150 000kr
2030/2045 Byte/ombyggnad lekredskap ca 35 000kr
2034 Byte stolparmaturer och stolpar belysning ca 130 000kr
2034 Justering/omlaggning ytskikt gardsmiljé, m.m. ca 280 000kr

Kallare med tvattstuga, forrad m.m. samt garage

Kallare under hus Besebacksstigen 1-3 har lagenhetsférrad, undercentral/maskinrum. Malade
ytor.

Kallare finns dven under hus Sylvia Paradisvagen 2, denna innehdller vissa férrad, en mindre
tvattstuga samt elcentraler. Utrymmen har ar trdnga och bristfalligt iordningsstallda. Nagon
direkt dalig lukt eller fuktig miljé konstaterades dock inte.

Malning av kadllarutrymmen gors i tillgangliga delar med langre intervaller. Malning inne i Igh-
férrad gors vanligen inte.



Tvattstuga finns endast i hus Paradisvagen 2. Maskiner ar hushallsmaskiner/1 mindre fastig-
hetsmaskin, samt torkskap mindre. Enligt uppgift ar ventilationen vid tvatt inte tillracklig utan
fuktigheten blir mycket hoég. En liten kanalflakt i fonsterparti finns, att bldsa ut fukt under
trafasaden ar dock inte en rekommenderad 16sning, denna bér hamtas ut genom franluftska-
nal eller avfuktas. Torkskdpet trycker idag luften ut i kanal vilket kan skapa 6verlackage till
ldagenhet och andra problem.

Garageanlaggning finns under Paradisvdgen 4-6. Ytor &r omalad betong, endast pelare ar
malade. Ingen férvantad atgard ytor forutom malning av pelare langre fram.

Garageinfart har motordriven vikport, besiktningspliktig 2 ar. Observera klamrisk mot vagg,
det rekommenderas att serviceleverantdr justerar mothall till godkand funktion.

For garageport som helhet férvantas ca 20-25 ars livslangd beroende pa 6ppningsfrekvens.

2016/2028/2040 Byte 1-2 maskiner tvatt/tork i tvattstuga ca 30 000kr
2016 Anordnande av ventilation i tvattstuga ca 20 000kr
2018/2045 Byte garageport motordriven ca 45 000kr
2035 Malning i kdllarutrymmen/garage ca 60 000kr

Fasader, fonster och balkonger

Fasad Paradisvagen 2 ar trd, huvudsakligen bytt 2015, pad grund av en tidigare felkonstrukt-
ion. Samtidigt har dven fonster malats och lagats. Malning av fasad antas med intervall 10-12
ar. Variation kan finnas mellan olika vaderstreck, man vinner dock troligen ingenting i lang-
den pa att dela upp entreprenaden.

Fasader Besebacksstigen 1-3 och 5-9 ar malad betong (fasadelement). Fargskikt normalt till
gott, dock smutsas fasaden i norr/éstlagen kraftigt av alger pa fasad och fran tak. Tvattning
har gjorts 2013. Oversyn av mjukfogar samt tvatt/malning bleck vid behov gérs vid stéllnings-
arbete for tak.

Fasader Paradisvagen 4-6 ar malad eller infargad tunnputs (Sto) pa glasfiberarmering och hard
isoleringsskiva, som enligt ritning sitter monterad direkt pa utegips pa regelstomme tra utan
luftspalt. Detta ar en s.k. enstegstatad konstruktion dar tva tata skikt utan luftning innesluter
organiskt material i reglar och gipsskivor. Da detta potentiellt &r en riskkonstruktion for fukt-
skador, rekommenderas en fasad/fuktutredning. | annat fall kan mogelproblem etableras i
fastigheten.

Visar sig fuktskador ha uppkommit, far fasaden sannolikt bytas. Detta ligger utanfoér under-
hallsplanen.

Fasader Paradisvdagen 4-6 ar i normalt skick avseende farg, denna ar dock delvis sliten. | fasa-
den finns platbleck som flagar.

Balkonger till Paradisvdagen 4-6 ar trakonstruktioner med vissa skarmtak, skarmtak finns dven
over fastighetens entréer. Dessa har ytmogel undersida och bér malas.

Mjukfogar i betongfasad Besebacksstigen 1-3 och 5-9 ar annu mjuka och i normalt skick.
Vissa mindre kompletteringar/éversyn bor goéras. Omfogning goérs vid kommande fa-
sad/takatgard.

Mijukfogar i betongvdggar till garage ar harda av ndgon anledning. Omfogas vid fasadatgard
ovrigt.



Fonster ar 3-glas och 2+1-glas tra med utsida aluminium samt i det aldre huset trafénster 3-
glas. Vid gott underhall kan man férvanta sig ca +50 ar for liknande fénster. Byte ligger inte
inom den innevarande 30-drsperioden men strax bortom den. Detta kan revideras om t.ex.
tillgang pa reservdelar brister.

2016 Undersdkning fasad Paradisvagen 4-6 ca 10 000kr
2016 Tatning/tvatt fasad Besebacksstigen 1-3 ca 225 000kr
2016 Atgard putssockel Paradisvagen 2 ca 70 000kr
2017 Tatning/viss malning fasad och fasaddelar Paradisvagen 4-6 ca 315 000kr
2020 Viss malning/tvatt/tatning fasad Besebadcksstigen 5-9 ca 360 000kr
2026/2037 Malning fasad/fénster Paradisvagen 2 ca 280 000kr

Trapphus, entréer, hissar m.m.

Till Besebacksstigen 1-3 hoér 3 trapphus, entréddrrar tra malade.
Till Besebacksstigen 5-9 finns loftgangar, lagenhetsdorrar pa dessa ar laminat.

Till Paradisvagen 4-6 hor 2 trapphus samt vissa enskilda ingangar till 1dagenhet. Entrépartier
laminat/aluminium.

Malning trapphus Paradisvagen 4-6 samt byte av golvmatta linoleum antas inom 1-3 ar.
Malning trapphus Besebacksstigen 1-3 inom ca 10 ar.

Malning huvudtrapphus Paradisvagen 2 inom ca 20 ar. "Kdkstrapphus” i Paradisvagen 2 ar
ombyggt, beslut om hur atgard skall se ut i detta trapphus kan kompletteras. Skicket ar
mycket slitet och bar spdr av renovering utan stoérre noggrannhet. Har antas en schablon-
summa for renovering av kokstrapphuset.

Hissar finns 3 invandiga hydrauliska samt 1 i utvandigt schakt. Det anges att hissarna har
adterkommande problem. Normalt anges ca 25-35 ar som livsldangd fér moderna hissar bero-
ende pa typ och tillgang till reservdelar.

Till Besebacksstigen 4-9 finns utvandig postboxenhet som inte ar fér utomhusbruk, denna
rostar avsevart. Byts mot battre lampad produkt. Malning ger tveksamt och troligen kortsik-
tigt resultat, svart att I6sa postutdelning under tiden.

Aldre dérrparti till hus Sylvia avses renoveras 2016.

2016 Malning trapphus Paradisvagen 4-6 inkl golv ca 105 000kr
2016/2036 Malning entrépartier Besebdcksstigen 1-3 ca 12 000kr
2016/2026/2036 Polering dorrar Besebdcksstigen 5-9, Paradisvagen 4-6 ca 45 000kr
2016 Malning hissdérrar Besebacksstigen 5-9 ca 15 000kr
2016 Byte postboxenhet utvandig ca 15 000kr
2016 Renovering entréparti Paradisvdagen 2 ca 40 000kr
2025 Malning trapphus Besebdcksstigen 1-3 ca 180 000kr
2024/2025 Nyinvestering 2 hissar ca 700 000kr
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2035 Malning trapphus 1 Paradisvagen 2 ca 75 000kr
2041 Malning trapphus Paradisvagen 4-6 ca 60 000kr

Varmeanlaggning

Uppvarmningen ar fjarrvarme med stdéd av FTX-aggregat i kék. Anldggningen &gs till sin pri-
mardel av Goteborg Energi. Pa sekundarsidan férekommande pumpar, termostater och ex-
pansionskarl ags av foreningen. Undercentralen antas generellt vara 1995 med vissa nyare
delar. Apparatur har olika och varierande livslangd, byten sker vanligen l6pande vid behov.
Normalt snittintervall for ombyggnad 25 ar.

Ledningar och radiatorer (distributionssystem) har en mycket svarbedémd haéllbarhet, teknisk
livslangd brukar anges till 80 ar. Ingen férvantad atgard pa distribution inom perioden i dags-
laget.

Ventiler och termostater maste bytas mer regelbundet, da skrap och avlagringar fran systemet
férsamrar dessa delars funktion.

Kulvert finns inom omradet, det antas att denna ar fran 1995. Inga indikationer pa bristande
funktion i dagslaget. Atgard pa kulvert kan intraffa med relativt stort tidsspann, men i dagsla-
get antas att atgard ligger strax bortanfor planperioden.

2018/2038 Byte termostatventiler radiatorer ca 210 000kr
2025 Byte/ombyggnad uc fjarrvarme sekundarsida under perioden ca 120 000kr

Vatten/avloppssystem

Stamledningar for spillvatten ar jarn och PVC, ca 1930-80-tal (delar av Paradisvagen 2) till
1995, vissa mindre senare byten.

Synliga spillvattenstammar Paradisvagen 2 visar en del tecken pa férsamring av tatningar samt
rostgenomslag. Taget skicket, normalintervaller och de bedémningar som redan tidigare
gjorts om atgdrdsbehov ar det rimligt att planera for byte av stammar Paradisvdgen 2 inom
den ndrmaste tiden. Kostnad avser fysiskt byte med grundaterstallande av badrum.

Ovriga stammar for spillvatten kommer att uppna normalt snittintervall 50 &r vid slutet av
planperioden. Vid tidpunkten fér atgard kommer troligen ett flertal alternativ att erbjuda sig i
olika prislagen vilka inte kan uteslutas pa forhand. T.ex. helt fysiskt byte med badrum eller
endast infodring, vilket innebar prisdifferens i forhallandet 1:10 som mest. For att inte belasta
planen felaktigt under 1ang tid, men dven pabdrja avsattning korrekt da t.ex. infodring vanlig-
en gors tidigare, medtas kostnad i ett mellanlage.

Stammar for varm/kallvatten byts vanligen inom stambyte 6vrigt, men kan ocksa ofta l6sas
|6pande eller med alternativa dragningar.

Servisledningar under hus och i mark fram till kommunal anslutningspunkt blir ofta féremal
for infodring om detta ar majligt. Har ligger dock intervallen vanligen éver 50 ar savida inte
sattningsskador e.dyl. intraffar.

2017 Byte stammar Paradisvdgen 2 ca 800 000kr
2035 Atgérd stammar VA 6vriga byggnader ca 5200 000kr
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Ventilation

| hus fran 1995 &r ventilation FTX genom lagenhetsaggregat i kok.
| hus Sylvia Paradisvdgen 2 dr ventilation sjdlvdrag S.

Lagenhetsaggregat ar fran 1995, servicefirma beddmer kvarvarande funktionstid till ca 10-15
ar forutsatt gott underhall. Att bygga om ventilationssystemet till annan typ ar komplicerat
och kostsamt.

Enligt stadgar svarar bostadsrattshavaren for ventilationsaggregatet och dess underhall. Det ar
dock fastighetsédgaren som svarar for att ventilationen ar fullgod och &ger ventilationssyste-
met och dess delar. Det rekommenderas att brf underséker mojligheterna att styra underhal-
let av ventilationsaggregaten.

| dagslaget laggs kostnad fér aggregaten inte i underhallsplanen.

Det kan enligt uppgift finnas andra mindre aggregat franluft for ventilation av allmanna ut-
rymmen etc, dessa har inte kunnat identifieras. Det rekommenderas att man utreder ventilat-
ionen med ventilationskonsult och for in dtgarder i plan darefter.

El, elkraftssystem, telesystem m.m.
For elsystem i husen fran 1995 férvantas inget periodiskt underhdll. Eldragningar och central
till ldagenhet svaras for av bostadsrattsinnehavaren.

Eldragningar i hus Sylvia Paradisvdagen 2 antas vara fran 1986 och framat, inget periodiskt
underhall férvantas.

Utbyte av enskilda armaturer sdsom belysning fasader eller trappuppgangen, ligger med i
summorna for évrigt underhall dessa ytor. Normalt byter man ut férdldrade armaturer i sam-
band med t.ex. ommalning.

Tak, takdetaljer och vind
Samtliga tak ar galvad/lackad stalplat i bandtackning. Heltdckande takinspektion har inte
gjorts. Tak har besetts pa avstand fran tak Besebacksstigen 1-3 och Paradisvagen 4-6.

Malning tak Besebacksstigen 1-3 befanns i daligt skick med ett flertal rostangrepp och flag-
ning.

Malning tak Besebacksstigen 5-9 besedd pa hall, forefaller ha vissa slitagepunkter.
Malning tak Paradisvdgen 4-6 ndgot battre men dven detta med rostangrepp.

Malning tak Paradisvagen 2 besedd pa hall, i battre skick féorutom flagning pa skorstenshu-
varna.

Det foreslas att tak 1 malas i nartid. Ovriga tak kan punktbattras samtidigt och invanta mal-
ning om ett par till nagra ar. Gors stallningsarbeten pa fasad samordnar man om mojligt at-
garder.

Tak pa miljdhus bandplat, malas 2020.
Takdetaljer:

Taksakerhet finns med bryggor och tvarérssystem fér snérasskydd. Vissa enheter bér komplet-
teras om tillfalle ges. Infastningar genom plat bér kontrolldras och tatas.
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1 taklucka till uppstigning pa tak Besebacksstigen 9 har sannolikt lackage kring eller ovanfér
luckan, underlagspanel i takfot har rotskador. Skadan far undersdkas djupare for att be-

stdmma omfattning pa atgard.

2016 Takundersoékning infér upphandling
2016/2036 Malning plat tak Besebacksstigen 1-3

ca 8 000kr
ca 420 000kr

2016 Battring/lagning delar av tak Besebadcksstigen 5-9/ Paradisvagen 2 ca 40 000kr

2017/2037 Malning plat tak Paradisvdagen 4-6
2020/2040 Malning tak Besebacksstigen 5-9
2020/2040 Mélning tak Paradisvdgen 2
2020/2040 Mélning tak miljohus

Myndighetsbesiktningar

ca 270 000kr
ca 320 000kr
ca 210 000kr

ca 56 000kr

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) utférs med intervall 6 ar foér S, 3 ar for FTX vid besikt-

ningsplikt.
Energideklaration: Giltig i 10 ar.

Tryckkarl: besiktningsplikt vid > 1000 barliter, annars egenkontroll.

Systematiskt brandskyddsarbete: |6pande, arligen.
Lekplatsbesiktning: I16pande, arligen av certifierad besiktningsman
Motordrivna portar: intervall 2 ar. Nasta 2016.

Observera att dven andra besiktningar kan vara féranledda.
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Slutkommentar

Enligt tabell Arssammanstalining och nyckeltal framgér det att féreningen under periodens 30
ar har kostnader p& ca 574 000 kr i snitt/ar, vilket ger en kostnad pd ca 110 kr/m’ och &r.
Arskostnaderna ligger 6ver median (median &r ca 90, hégt kostnadsldge ca 220) i statistik
over kostnader for periodiskt underhdll. Erfarenhetsmassigt kan sdgas att snittkostnad for
liknande bostadsrattsféreningar i Goteborgstrakten &r ca 100-150 kr/ m? och é&r.

Kostnaden dar alltsa normal till nagot 1dg, beroende pad en relativt stor intaktsyta, samt pa att
vissa delar sdsom ventilation inte medtas enligt stadgar. Det finns dven anledning att ha be-
redskap for storre atgarder i fasad samt pa stammar VA. Det rekommenderas att brf tar en
langsiktig diskussion om underhall och reviderar/kompletterar planen I6pande.

Siffrorna anger den bedémda kostnaden for fastighetens underhdll utslaget éver hela peri-
oden, och visar den avsattningsniva som kravs for att tacka det beskrivna underhdllet. Hur
féreningen utifran individuella férutsattningar valjer att folja underhallsplanen eller finansiera
atgarderna, ar en fraga for teknisk och ekonomisk férvaltning.

Det dr inte nddvandigt att féreningen vid varje tillfalle skall klara att finansiera underhallet
med enbart egna medel. Olika system och kombinationer mellan Ian och avsatta medel ar
tankbara. Strategin betraffande finansiering av underhall gors i samrad med ekonomisk for-
valtare och utifrdn parametrar som bl.a. ldnemajligheter, rantelage, avskrivningar m.m.

Den arliga avsattningen maste varje ar indexuppraknas for att reparationsdagens kost-
nadslage skall nas. For narvarande rekommenderas byggprisindex/faktorprisindex eller ett
genomsnitt av detta. Idag ar dessa ca 2-3 %.

Det ar ocksa vasentligt att underhdllsplanen anvands aktivt, d.v.s. att den revideras och ge-
nomgas arligen, da férutsattningar andras over tiden.

Betraffande statligt stod till det framtida underhdllet, har det nu gallande bidragssystemet
tagit bort mojligheten att fa formanliga statliga rantebidrag i de flesta fall. Detta medfér att
féreningen sjalva till skillnad fran den enskilde medlemmen i regel maste bekosta alla under-
hallsatgarder fullt ut.

SBC

Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Dan Andersson
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Appendix

Brf Paradiset i Partille 30 ar

Arssammanstalining och nyckeltal

Ar Byggdel Kostnad
UNDERHALLSPROGRAM AR 1

2016 Diverse fast utrustning: postbox 15 000
2016 Takbekladnad - Plat, bandtackt 8 000
2016 Takbeklddnad - Plat 489 500
2016 Puts 448 400
2016 Betongelement 225000
2016 Entréparti - Tra 52 000
2016 Ovriga doérrar - laminat 45 000
2016 Ovriga dérrar - hissdérr stal 15 000
2016 Trapphus tak och vaggar 105 000
2016 Franluftsflakt - Tak 40 000
2016 Tvattmaskin 15 000
2016 Torktumlare 15 000
2017 1070 000
2018 257 000
2020 1154 500
2024 700 000
2025 1 000 000
2026 321 000
2027 60 000
2028 30 000
2030 196 500
2034 413 000
2035 5440 000
2036 562 500
2037 546 000
2038 212 000
2040 96 500
2041 60 000
2042 92 500
2045 81 000
Totalt for perioden 13 765 400
Genomsnitt per ar under perioden 458 847
Underhallskostnad per m2 bo- och lokalyta och ar fér perioden 88
Totalt for perioden inkl moms 17 206 750
Genomsnitt per ar under perioden inkl moms 573 558

Underhallskostnad per m2 bo- och lokalyta och ar inkl moms 110
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Arskostnader per byggdel

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045

Ytor av sten, tegel, betongplattor och asfalt 210 500 10 500 280 000 10 500

Fast utrustning pa tomtmark 15 000 36 000 36 000
Yttertak, skarmtak od 497 500 270 000 584 000 420000 270 000 56 000

Fasaddelar & detaljer 673 400 360 000 276 000 85500 276 000

Entréer, Dorrar & portar 112 000 45 000 45 000 57 000 45 000
Kallare/garage 60 000

Trapphus 105 000 180 000 180 000 60 000

Husgrunder 150 000

Vatten & Aviopp (VA) 800 000 5200 000

Varmesystem 212 000 120 000 212 000

Luftbehandlingssystem 40 000

Belysning utomhus 133 000

Diverse Teletekniska system 60 000 92 500

Hiss 700 000 700 000

Tvattstugsinstallationer 30 000 30 000 30 000

Summa 1472 900 1070 000 257 000 1154 500 700 000 1 000 000 321 000 60 000 30 000 196 500 413 000 5440 000 562 500 546 000 212 000 96 500 60




Underhdllsplan Brf Paradiset i Partille
Detaljinventering per byggnad och byggdel
Samtliga kostnader ar exkl moms

Status vid
bes

En- A-Pris Kostnad  Atgardat ~ " Forslag  Andring
het (Kronor)  (Kronor) senast atgardsar atgardsar

Pos Méngd

Anmarkning

™ UTEMILIO
T1.2 Markbelaggningar

Ytor av sten, tegel,

n.21 betongplattor och asfalt

T1.211 Marksten m.m. ytskikt utemiljo Justering/byte 350 m? 800 280 000 40 2034
T1.215 Asfalt, linjemarkering Malning 30 st 350 10 500 10 2020
T1.215 Asfalt, linjemarkering Malning 30 st 350 10 500 10 2030
T1.215 Asfalt, linjemarkering Malning 30 st 350 10 500 10 2040
T1.215 Asfalt Underhall 400 m2 500 200 000 40 2020
T1.3 Fast utrustning pa tomtmark

T1.323 Lekutrustning - Mellan Byte 3 st 12 000 36 000 15 2030
T1.323 Lekutrustning - Mellan Byte 3 st 12 000 36 000 15 2045
T1.38 Diverse fast utrustning: postbox Byte 1 st 15 000 15 000 25 2016

T2 BYGGNAD UTVANDIGT

T2.1 Yttertak, skarmtak od
Takbekladnad - Plat, bandtackt Kontroll 4 hus 2 000 8 000 60 2016

T2.2
T2.21

Takbeklddnad - Plat Malning plat 700 m? 640 448 000 15 2016 Besebacksstigen 1-3

Takbeklddnad - Plat Battring plat 830 m? 50 41 500 15 2016 Besebéacksstigen 5-9 och Paradisvagen 2
Takbekladnad - Plat Malning plat 450 m? 600 270 000 15 2017 Paradisvagen 4-6

Takbekladnad - Plat Malning plat 530 m? 600 318 000 15 2020 Besebacksstigen 5-9

Takbekladnad - Plat Malning plat 300 m? 700 210000 15 2020 Paradisvagen 2

Takbekladnad - Plat Malning plat 700 m?2 600 420000 15 2036 Besebacksstigen 1-3

Takbeklddnad - Plat Malning plat 450 m? 600 270 000 15 2037 Paradisvagen 4-6

Takbekladnad - Plat Malning plat 112 m?2 500 56 000 15 2020 Miljéhus

Takbekladnad - Plat Malning plat 112 m? 500 56 000 15 2040 Miljéhus

Fasader

Fasaddelar & detaljer



Underhdllsplan Brf Paradiset i Partille
Detaljinventering per byggnad och byggdel

Samtliga kostnader ar exkl moms

Pos

T2.24

T3.2

T3.4

Byggdel

Puts

Puts

Puts

Puts

Betongelement
Betongelement

Tra

Tra

Fogar - Dillfog - Elementfasad

Entréer, Dorrar & portar

Entréparti - Tra

Entréparti - Tra

Entréparti - Tra

Owriga dorrar - laminat
Ovriga dérrar - laminat
Ovriga dérrar - laminat
Ovriga dorrar - hissdorr stal
Garage Port

Garage Port

BYGGNAD INVANDIGT

Gemensamma utrymmen

Kallare/garage

Tak & vagg

Trapphus

Trapphus tak och vaggar
Trapphus tak och vaggar
Trapphus tak och vaggar
Trapphus tak och vaggar

Husgrunder

Kontroll
Renovering/byte
Renovering
Malning i fasad
Tvatttatning
Tvatttatning
Malning
Malning

Byte

Malning/Oljan/lackn
Malning/Oljanflackn
Renovering

Polering

Polering

Polering

Malning

Byte

Byte

Malning

Malning
Malning
Malning
Malning

110
57
900
900
1200
400
400
570

400

O O W w

st
st
st
st
st
st
st
st
st

m?2

plan
plan
plan
plan

A-Pris
(Kronor)

10 000
500
1200
350
250
300
690
690
150

4 000
4000
40 000
3000
3000
3000
5000
45 000
45 000

150

35 000
20 000
20 000
20 000

Kostnad
(Kronor)

10 000
55 000
68 400
315 000
225 000
360 000
276 000
276 000
85 500

12 000
12 000
40 000
45 000
45 000
45 000
15 000
45 000
45 000

60 000

105 000

60 000
180 000
180 000

Atgardat

senast

20
20
60
10
10
10
20
25
25

40

25
25
25
25

Férslag  Andring
atgardsar atgardsar

2016
2016
2016
2016
2016
2020
2026
2037
2036

2016
2036
2016
2016
2026
2036
2016
2018
2045

2035

2016
2041
2025
2035

Anmarkning

Nytt skivmaterial eller dylikt, miljdhus
Paradisvagen 2

Inkl. stallning, tdtning, malning skarmtak m.m.
Inkl stallning, komplettering fogar

Inkl stallning, komplettering fogar, viss malning

Byte fogar, e] stallning

Entréddrrar Besebacksstigen 1-3
Entrédorrar Besebacksstigen 1-3
Paradisvdagen 2
Besebacksstigen 5-9 mfl
Besebacksstigen 5-9 mfl
Besebacksstigen 5-9 mfl
Besebacksstigen 5-9

Schablonbedémning yta, enkel malning

Paradisv 4-6 inkl matta
Paradisv 4-6
Besebacksstigen 1-3
Paradisvagen 2

Status vid
bes



Underhdllsplan Brf Paradiset i Partille
Detaljinventering per byggnad och byggdel

Samtliga kostnader ar exkl moms

A-Pris Kostnad  Atgardat _ " Foérslag  Andring Anrrérknin Status vid
(Kronor)  (Kronor) senast . atgardsar atgardsar 9 bes
Fuktisolering grundmur Byte 30 Im 5 000 150 000 50 2030
Ta VA, VVS, KYL-, OCH
PROCESSMEDIESYSTEM

T4.1 VA, Varme, fjarrkylnat
Vatten & Aviopp (VA)

VA - Bad & kok Byte 5 Igh 160000 800 000 50 2017 Avser helt byte inkl badrum Paradisv 2
VA - Bad & kok Byte 52 Igh 100000 5 200 000 50 2035 Avser kostnad i mellanldge infodring/byte
T4.6 Varmesystem
Fidrrvdrmecentral Byte 1 st 120000 120 000 25 2025
Radiatorventiler Byte 265 st 800 212000 15 2018 Inkl. injustering
Radiatorventiler Byte 265 st 800 212 000 15 2038 Inkl. injustering
T4.7 Luftbehandlingssystem
Franluftsflakt - Tak Byte 1 st 40 000 40 000 30 2016 Forslag, ventilation tvattstuga (utreds)
FTX Byte 52 st 45 000 2 340 000 25 Ej inom planen i dagslaget, ansvar brh

T5 ELSYSTEM

T5.1 Elkraftsystem

Belysning utomhus
Stolpe - Lag Byte 7 st 19 000 133 000 40 2034

T6 TELE- OCH DATASYSTEM

T6.8 Diverse Teletekniska system

Porttelefon centralenheter Byte 3 st 20 000 60 000 20 2027 Portregister, kodcentral 6verslag
Porttelefon Byte 37 Igh 2 500 92 500 20 2042 Helt system

T7 TRANSPORTSYSTEM
T7.2 Hiss



Underhadllsplan Brf Paradiset i Partille
Detaljinventering per byggnad och byggdel

Samtliga kostnader ar exkl moms

A o Norm. .
. . En- A-Pris Kostnad  Atgardat . Forslag  Andring o Status vid
ros Byggdel Atgird e het (Kronor)  (Kronor) senast __.M__NMQ atgardsar atgardsar Anmarkning bes

Hiss - Helhet Ombyggnad/ 2 st 350000 700 000 30 2024

Renovering

. Ombyggnad/

Hiss - Helhet . 2 st 350000 700 000 30 2025

Renovering

T7.82 Tvattstugsinstallationer

Tvattmaskin Byte 1 st 15 000 15 000 12 2016 Fastighetsmaskiner avses
Torktumlare Byte 1 st 15 000 15 000 12 2016 Fastighetsmaskiner avses
Tvattmaskin Byte 1 st 15 000 15 000 12 2028 Fastighetsmaskiner avses
Torktumlare Byte 1 st 15 000 15 000 12 2028 Fastighetsmaskiner avses
Tvattmaskin Byte 1 st 15 000 15 000 12 2040 Fastighetsmaskiner avses
Torktumlare Byte 1 st 15 000 15 000 12 2040 Fastighetsmaskiner avses



SBC har arbetat inom bostadsrattsomradet sedan 1921. Idag skoter vi
forvaltningen a4t sma och stora bostadsrattsforeningar 6ver hela landet — med erfarna
och kompetenta medarbetare inom ekonomi, teknik och juridik.

Lagg grunden till en férvaltning med 6nskat resultat!
Valkommen att kontakta ndrmaste SBC-kontor eller var centrala Kundtjanst
med o6ppettider mandag-fredag kl 07.00-21.00 pa tel 0771-722 722.
Mycket information hittar du dven pa www.sbc.se

fsbc

www.sbc.se

Stockholm tel vxl: 08-775 72 00 — Goteborg tel vxl: 031-745 46 00 — Malmé tel vxI: 040-622 67 70
Uppsala tel vxl: 018-65 64 70 — Vasteras tel vxl: 021-38 25 00 — Sundsvall tel vxI: 060-600 80 00



